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notarialnego tylko wtedy bedzie
wazna, gdy $wiadczenie zostato
spelione.

Nabycie rzeczy lub praw tytulem
nieodplatnej renty przez malzonka,
zstepnych, wstepnych, pasierba,
rodzenstwo, ojczyma i macoche

nie podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkoéw i darowizn
(art. 4a ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
1983 roku o podatku od spadkéow

i darowizn (tekst jednolity Dz. U.
72009 r. Nt 93 poz. 768, z pozn. zm.).
Nabycie rzeczy lub praw tytulem
odplatnej renty (za wynagrodze-
niem) od 1 stycznia 2007 roku nie
podlega podatkowi od czynno$ci
cywilnoprawnych, gdyz umowa
renty nie jest obecnie wymieniona
w art. 1 ustawy z dnia 9 wrze$nia
2000 roku o podatku od czynnoSci
cywilnoprawnych.
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Jezeli na podstawie umowy renty
dochodzi do zmiany wiasciciela
nieruchomosci, notariusz sporza-
dzajacy akt notarialny pobierze

i przekaze sadowi prowadzacemu
ksiege wieczysta oplate sadowg za
wpis w ksiedze wieczystej w zakre-
sie zmiany wlasnos$ci nieruchomosci
w kwocie 200 zl.
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Przez umowe renty jedna ze stron (wyptacajacy
rente) zobowigzuje sie do spetniania na rzecz
wierzyciela (uprawnionego do renty) swiadczen
okresowych w pienigdzu lub rzeczach oznaczonych

co do gatunku, w okreslonych regularnych odstepach

czasu, na przyktad miesiecznych czy kwartalnych.

Umowa renty moze byé zastoso-
wana do przeniesienia za wynagro-
dzeniem, czyli odplatnie, kazdego
prawa wlasnosci nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego gruntu,
albo spoldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu. Moze tez by¢ usta-
nowiona jako umowa nieodplatna.

Przy umowie renty nie ma znacze-
nia sytuacja majatkowa uprawnio-
nego. Nie ma podstaw do przyjecia,
ze renta moze by¢ ustanowiona
tylko na rzecz osoby ubogiej czy
znajdujacej sie w niedostatku.
Kodeks cywilny, ktory reguluje
umowe renty nie wprowadza
zadnego kryterium, ani odnoénie
osoby uprawnionej, ani tez jakich-
kolwiek dodatkowych warunkéw
ustanowienia renty. Renta nie
pehi wylacznie funkeji alimenta-
cyjnej (polegajacej na dostarczaniu
uprawnionemu z tytulu umowy
renty §rodkéw utrzymania).

Jej cel mozna potraktowaé szerzej
— mozna bowiem ustanowié rente
w celu umozliwienia innej osobie
podjecia czy kontynuowania nauki,
zdobycia zawodu, leczenia, rehabi-
litacji itp.

Wazne! Rente umowna, o ktérej
mowa powyzej, nalezy odroznic
od renty rodzinnej czy socjalnej,

a takze od dodatkéw do rent wyni-
kajacych z przepiséw dotyczacych
ubezpieczen spolecznych.

Poniewaz prawo do renty jest
prawem o charakterze osobistym,
Sci$le powiazanym z osoba upraw-
nionego, przyjmuje sie, iz upraw-
nionym z tytulu renty moze byé¢
wylacznie osoba fizyczna. Stad tez
prawo do renty jest prawem niezby-
walnym, ga$nie najpdzniej z chwila
$mierci uprawnionego, za$ jego
charakter przesadza, ze nie moze
by¢ ono przeniesione na inng osobe
w drodze cesji.
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Umowa renty moze by¢ zawarta na

czas okreslony albo nieokres$lony.

W drugim przypadku najczesciej
przyjmuje forme renty dozywot-
niej — ustanowionej na okres zycia
danej osoby. Moze by¢ rowniez
ustanowiona do czasu wystapienia
okres$lonego zdarzenia, na przyklad
do czasu uzyskania przez osobe
uprawniong pelnoletniosci.

W zakresie ustalania czasu trwania
obowiazku uiszczania renty, jak tez
termindw platnosci jej rat strony
maja zupelng swobode.

Renta moze by¢ ustanowiona jako
umowa o charakterze odplatnym
albo nieodplatnym. W pierwszym
przypadku stosowac bedziemy
odpowiednie przepisy o sprzedazy,

za$§ w drugim przepisy o darowiznie.

Umowa renty powinna by¢ stwier-
dzona pismem.

Wyzej wskazana forma pisemna
bedzie dotyczyta zaré6wno umowy
renty o charakterze nieodplatnym,
jak i odplatnym. Zachowanie formy
szczegollnej, to jest formy aktu
notarialnego, wymagane bedzie
w kazdym przypadku, gdy przy
zawieraniu umowy renty o charak-
terze odplatnym strony umowia sie,
ze wynagrodzeniem bedzie prze-
niesienie wlasnoSci nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego gruntu,
albo spoéldzielczego wlasnos$ciowego
prawa do lokalu. Niezachowanie
formy aktu notarialnego w wyzej
opisanej sytuacji skutkowaé bedzie
niewaznoécia czynnosci prawne;j.

Do umowy renty o charakterze
nieodptatnym znajduja zasto-
sowanie przepisy o darowiznie

i takie zobowigzanie do wyplacenia
renty powinno by¢, pod rygorem
niewaznoS$ci, ustanowione w formie
aktu notarialnego. Zatem umowa
renty zawarta bez formy aktu »»



