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POROZMAWIAJ Z NOTARIUSZEM
O BEZPIECZNEJ JESIENI ZYCIA
renty odptatnej, w formie Przy wszystkich

BA DZ

aktu notarialnego, mocg ktorej czynnosciach notarialnych =

nabywca zobowigzuje sie do notariusz zawsze udzieli

placenia renty, w zamian za prze- ~ wyczerpujacych informaciji. EEE

niesienie na niego wlasnoéci
nieruchomosci, wlasno$¢ takiego

lokalu (domu) przechodzi juz
« dotychczasowy wlasciciel, . . |

zanim swoja nieruchomosé
przekaze innej osobie w zamian
za rente, powinien sie zastano-
wié czy odpowiada mu wysoko$é
oferowanej renty biorgc pod
uwage warto$¢ jego nierucho-
mosci, sprawdzié czy w umowie
uwzgledniona jest waloryzacja
renty (np. ze wzgledu na inflacje),
czy nabywca (firma) jest wiary-
godny z punktu widzenia realiza-
cji zobowigzan pienieznych oraz,
czy zapewnione jest — prawnie

— dalsze zamieszkiwanie w lokalu
(domu), a takze wzia¢ pod uwage
konsekwencje upadlosci firmy
wyplacajacej rente.
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BADZ OSTROZNY...

nie dokonuj czynnosci dotyczacych swojego
majatku nie bedac do tego przygotowanym
i Swiadomym konsekwencji prawnych,

jakie wynikajg z podpisania umowy.

Jedna z bardzo popularnych form
rozrzadzenia majatkiem jest spo-
rzadzenie testamentu. Ten sposb
pozwala nam by¢ wlascicielem
catego majatku i o nim decydowac,
az do chwili $mierci. Kazda umowa
wymaga przemy$lenia i co do tresci,
i co do skutkéw. Pochopno$¢ moze
doprowadzi¢ do przesunie¢ majat-
kowych, zwlaszcza dotyczacych
nieruchomosci, o charakterze trwa-
lym niezgodnych z zamierzeniami
zainteresowanych.

W obrocie prawnym powszech-

nie wystepuja dwie umowy, ktére

wymagaja szczegoblnie dokladnego

zaznajomienia sie z ich treécia:

« umowa przewlaszczenia nieru-
chomosci na zabezpieczenie

¢ umowa renty.

Umowa przewlaszczenia
nieruchomo$ci na zabezpie-
czenie najczesciej stosowana jest
jako zabezpieczenie splaty pozyczki.

Istota tej umowy jest przeniesienie
wlasnoéci nieruchomoéci na rzecz
pozyczkodawcy w zwiazku z udzie-
leniem pozyczki i jednoczesne
zobowigzanie sie pozyczkodawcy do
przeniesienia z powrotem na pozycz-
kobiorce wlasnosci tej nieruchomo-
$ci niezwlocznie po splacie pozyczki.

Niesptacenie dtugu (pozyczki)
prowadzi do bezpowrotnej utraty
wlasnoéci nieruchomosci. Ten sku-
tek jest powodem, nierzadko spdz-
nionej, refleksji os6b akceptujacych
wskazany sposob zabezpieczenia.

Nalezy to podkresli¢: wlasciciel nie-
ruchomoéci oferujacy jako zabez-
pieczenie pozyczki swoja nierucho-
mo$¢é, musi zdawaé sobie sprawe,

ze po podpisaniu aktu notarialnego
zawierajgcego umowe przewlaszcze-
nia nieruchomosci na zabezpiecze-
nie, jego dotychczasowa nierucho-
mo$¢ juz staje sie wlasnoscia osoby
(firmy), kt6ra udzielita pozyczki.
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Po splacie pozyczki pozyczkodawca
ma obowiazek zwrotnie prze-

nie$¢ wlasno$é nieruchomosci

na poprzedniego wlasciciela.

Jesli pozyczka nie zostala sptacona
— poprzedni wlasciciel nie odzyska
nieruchomosci, czy to mieszkania
czy to domu, nawet, gdy w tym

mieszkaniu czy domu dalej mieszka.

Innym rodzajem zabezpieczenia
dlugu jest hipoteka ustanawiana
na nieruchomogci, ktéra wywoluje
skutki odmienne niz umowa prze-
wlaszczenia nieruchomosci. Po usta-
nowieniu hipoteki dotychczasowy
wladciciel pozostaje nadal wlascicie-
lem, a dopiero w przypadku niespla-
cenia pozyczki moze dojs¢ do zlicyto-
wania nieruchomosci i jej utraty przez
dotychczasowego wlasciciela.

Umowa renty

Na podstawie umowy renty wlas-
ciciel nieruchomo$ci (najczesciej
lokalu mieszkalnego lub domu)

przenosi wlasno$¢ tej nieruchomo-
$ci na inng osobe (firme¢) w zamian
uzyskujgc ustalong kwote pieniedzy.
Zwykle takze dotychczasowy wlas-
ciciel ma prawo do dozywotniego
zamieszkiwania w lokalu (domu).
Ta forma prawna moze shuzy¢

w szczegoblnosSci osobom starszym
dla uzyskania dodatkowego przy-
chodu finansowego.

Koniecznym jest jednak zwrocenie

uwagi na dwie kwestie:

« niektére osoby przekazujace
nieruchomos$é z wykorzysta-
niem umowy renty pozostaja
w mylnym przekonaniu, ze poki
zyja i zajmuja lokal (dom) to
te nieruchomos$ci, do $émierci,
sg ich wlasno$cia i jesli nowy
wladciciel przestalby wyplaca¢ im
umowione $wiadczenie to z wlas-
noécia nic sie nie dzieje — umowa
nie obowiazuje. Nic podobnego,
nalezy podkresli¢ to raz jeszcze:
w chwili podpisania umowy »»



