PRZEWLASZCZENIE
NA ZABEZPIECZENIE

Kazda umowa wymaga przemyslenia.
Pochopnos$¢ moze doprowadzi¢ do utraty
majatku — zwlaszcza nieruchomosci — o charak-
terze trwatlym i niezgodnym z zamierzeniami

zainteresowanych.

Przewlaszczenie na zabezpieczenie jest jed-
na z form zabezpieczenia wierzyciela w przy-
padku braku wyplacalnosci dtuznika, polega-
jaca na przeniesieniu na wierzyciela wlasnosci
rzeczy ruchomych badZ nieruchomosci.

Przewlaszczenie na zabezpieczenie, ktérego
przedmiotem jest nieruchomos¢, jest prawnie
dopuszczalne. Umowa przewlaszczenia na za-
bezpieczenie jest najczesciej stosowana jako
zabezpieczenie splaty pozyczki. W wyniku
przewlaszczenia dluznik przenosi wlasnosé
nieruchomosci na wierzyciela, z zastrzezeniem
zobowiazania wierzyciela do powrotnego prze-
niesienia wlasnosci po splacie pozyczki.

Wazne jest, aby umowa zawierala niezbg¢dne
elementy zabezpieczajace réwniez interesy
dhuznika, ktéry czestokro¢ dokonuje prze-



wlaszczenia nieruchomosci o warto-
$ci znacznie przewyzszajacej wartos¢

dhugu.

I tak, koniecznym jest zobowiazanie
wierzyciela do powrotnego przenie-
sienia wlasnosci po rozliczeniu dhu-
gu przez dluznika oraz wprowadze-
nie uregulowan, ktére szczegélowo
ustalaja tryb dokonywania wyceny
nieruchomosci (w przypadku nieroz-
liczenia dtugu przez dtuznika) dla po-
trzeb jej wymuszonej sprzedazy, jak
réwniez ustalenie zasad rozliczenia
ewentualnej réznicy wartosci pomie-
dzy kwota dlugu a kwota uzyskana
ze sprzedazy nieruchomosci (zwrot
dtuznikowi réznicy wartosci).
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Przy zachowaniu powyzszych zasad
umowa przewlaszczenia nierucho-
mosci na zabezpieczenie stanowic
moze rzetelny sposob zabezpieczania
wierzytelnosci.

Niesplacenie dlugu (pozyczki) do-
prowadza do bezpowrotnej utraty
wlasnosci nieruchomosci. Ten skutek
jest powodem nierzadko sp6znionej
refleksji os6b akceptujacych wskaza-
ny sposob zabezpieczenia i nieumie-
jetnosci dalszych dzialain prawnych
zwiazanych z rozliczeniem wartosci
nieruchomosci w stosunku do dtugu
(np. z tytutu bezpodstawnego wzbo-

gacenia wierzyciela).
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