Porozmawiaj
Z hotariuszem...

Z wieloma sprawami
nie trzeba weale iS¢

do sadu — wystarczy
wizyta u notariusza.



Z.-wieloma sprawami nie trzeba
wcale 15¢ do sadu - wystarczy
wizyta unotariusza.

Czy wiesz, ze jest wiele spraw, z ktorymi nie musisz
is¢ do sadu, a ktére mozesz znacznie szybciej
1 sprawnicj zatatwi¢ w kancelarii notarialnej?

1. Poswiadczenie dziedziczenia

Po $mierci kazdej osoby jej spadkobiercy musza
uzyska¢ urzedowe potwierdzenie swoich praw
do spadku. Inaczej méwigc, wlasciwy organ musi
stwierdzi¢, kto dziedziczy po zmarlej osobie i w ja-
kiej czesci. Dotyczy to zaréwno dziedziczenia
ustawowego, jak i na podstawie testamentu. Przez
wiele lat postgpowanie tego typu musiato toczy¢
si¢ w sadzie i koficzylo si¢ wydaniem postanowienia
o stwierdzeniu nabycia spadku.

Od roku 2009 polscy notariusze sporzadzaja akty
poswiadczenia dziedziczenia, ktore maja moc
prawng prawomocnych postanowien o stwierdzeniu
nabycia spadku. W zwigzku z tym w wypadku bra-
ku sporu pomiedzy spadkobiercami stwierdzenie
praw do spadku nie musi nastgpi¢ w sadzie. Tego
typu postepowanie mozna przeprowadzi¢ przed no-
tariuszem. Procedura trwa znacznie krocej niz
postepowanie sadowe - okoto 1 godziny. Terminy
takich czynnosci notarialnych wyznaczane sa na bie-
z3co. W rezultacie wszystkie sprawy zwigzane z po-
twierdzeniem praw do spadku mozna zatatwic niemal
»0d reki” bez koniecznosci sktadania pisemnego
wniosku o rozpoznanie sprawy przed sadem i wielo-
miesi¢eznego czekania na wyznaczenie terminu

TOZprawy.



2. Dzialy spadku, podzialy majatku wspol-
nego, zniesienia wspétwlasnosci

Nierzadko spotykamy si¢ z sytuacjq, kiedy wlasnos¢
tej samej rzeczy przystuguje niepodzielnie kilku
osobom - méwimy woéwczas o wspdlwlasnoSci.
Zdarza si¢ tez, ze dotychczasowi wspotwlaseiciele
z t6znych powodéw chca ten stan zmienic.
7 zadaniem zniesienia wspotwlasno$ci moze wystg-
pi¢ kazdy ze wspotwtascicieli. Polskie prawo dopu-
szcza dla takich postepowan tryb umowny oraz
sadowy.

Wspotwlasnose moze powstac wtedy, gdy kilka osob
np. kupi jakas rzecz w czeSciach utamkowych,
ale takze wowczas, gdy kilka osob odziedziczy
konkretng rzecz i konieczne jest dokonanie dzia-
tu spadku. Roéwniez po rozwodzie lub po ustano-
wieniu w malzenstwie rozdzielnosci majatko-
wej dotychczasowy majatek wspolny objety zostaje
wspotwlasnoscig utamkowy matzonkéw (lub bylych
matzonkow). Likwidacja takiego stanu rzeczy moze
nastgpi¢ poprzez umowe o podzial majatku wspélnego.

Ogromng zaleta dokonania dziatu spadku, podziatu
majgtku wspolnego czy zniesienia wspotwlasnosci
przed notariuszem jest oszczednose czasu oraz fakt,
ze notariusz poinformuje strony o wszystkich mozli-
wych rozwigzaniach prawnych.

Trzeba pamigta¢, ze warunkiem umozliwiajagcym
dokonanie takiej czynno$ci w trybie umownym jest
zgoda wszystkich zainteresowanych.

Jezeli osiggnigcie porozumienia wspotwlaseicieli jest
niemozliwe, jedynym wyjsciem pozostaje postepo-

wanie sgdowe.

Zaleta umoéw zawieranych przed notariuszem jest
niewatpliwie to, ze gdy w ich wyniku dochodzi



do zmiany wlasciciela nieruchomosci, to nota-
riusz ztozy wniosek w sadzie wieczystoksicgowym
o dokonanie odpowiednich wpisow w ksiegach wie-
czystych. Notariusz pobierze takze oplaty sadowe
i odprowadzi je do sadu, jak rowniez obliczy i pobie-
rze wymagane podatki i odprowadzi je do urzedu
skarbowego.

3. Zabezpieczenie roszezen - poddanie si¢
egzekucji na podstawie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego

Umowa pozyczki, co do zasady, nie wymaga formy
aktu notarialnego. Warto jednak rozwazy¢ wyko-
rzystanie tej formy dla lepszego zabezpiecze-
nia intereséw obu stron umowy. Umowa zawarta
w formie aktu notarialnego z cata pewnoscia
precyzyjnie okresli zobowigzania stron w zak-
resie warunkow udzielanej pozyczki i jej splaty.
Umowa moze zawiera¢ dodatkowe o$wiadcze-
nie pozyczkobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji
co do obowiazku zwrotu konkretnej kwoty w okreslo-
nym terminie na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpc.
Tego rodzaju oswiadczenie, w wypadku gdy pozy-
czka nie zostata zwrécona w terminie, pozwa-
la na unikni¢cie dlugotrwalego postepowania
sadowego.

Aktowi notarialnemu zawierajacemu wskazane wyzej
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji sad nada-
je klauzule wykonalnosci i wtedy taki akt moze by¢
podstawa prowadzenia postepowania egzekucyj-
nego przez komornika. To rozwiazanie to nie
tylko krotszy termin odzyskania pieniedzy, ale
takze znaczaca oszczedno$e kosztow dochodzenia
roszczenia.

Podobne rozwiazanie mozna zastosowaC np. przy
platnosci uzgodnionych sptat przy dziale spadku



czy tez przy zniesieniu wspotwlasnosci. Rowniez
w wypadku odroczenia platnosci catosci lub czesci
ceny sprzedazy poddanie si¢ egzekucji przez kupu-
jacego co do obowigzku zaplaty okreslonej kwoty
pieniedzy zabezpiecza roszczenia sprzedajacego
o zaplat¢ naleznej mu kwoty z tytutu ceny sprzedazy.

4. Ugody w formie aktu notarialnego
konczace spory z mozliwoscia egzekucji
ustalen takiej umowy na drodze komor-
niczej

Czesto strony pozostaja ze soba w dtugotrwatym
sporze, np. o zaplatg okreslonej kwoty pienigdzy.
Spor zawsze niesie ze soba konieczno$¢ ponosze-
nia znacznych kosztow, czesto zakloca prawidlowe
funkcjonowanie przedsigbiorstwa i burzy codzien-
ny spokdj takze w zyciu rodzinnym. Wielokrotnie
strony chca zawrze¢ porozumienie konczace spor,
ale jednoczes$nie mie¢ gwarancje, ze obydwie stro-
ny wywigza si¢ z wzajemnych zobowiazan zawartych
w ugodzie.

Godne rozwazenia jest zawarcie ugody w formie
aktu notarialnego. Po pierwsze, tego typu czyn-
no$¢ notarialna, zgodna z przepisami prawa,
bedzie miata charakter dokumentu urzedowe-
go. Po drugie, zawarcie przed notariuszem ugody
jest szybkie i oszczedza wiele kosztow zwiazanych
z dlugotrwatym sporem. Po trzecie wreszcie, tak jak
przy umowie pozyczki, tego typu ugoda notarial-
na moze zawiera¢ o$wiadczenia stron o poddaniu
si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpe
co do obowiazku zaptaty konkretnej kwoty pieni¢dzy
lub wydania konkretnej rzeczy w okreslonym
terminie.






